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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Insjon 2 dr en sé kallad édkta bostadsriittsforening. Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i foreningen hus upplata bostéider at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning, samt lokaler.
Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2008. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009 och
nuvarande stadgar reviderades 2019.

Om foreningens fastighet

Foreningens hus byggdes ar 1936 pa fastigheten Insjon 2 i Malmd, som foreningen sedan ar 2009 innehar med dgandertt.
Fastighetens adress dr Karlskronaplan 6. I huset finns 35 st ligenheter, varav 32 st &r upplatna med bostadsritt och 3 st med hyresritt.
Till varje ldgenhet upplats ett ligenhetsforrad.

Fastighetens bostadsyta fordelar sig enligt f6ljande:

1 rum och kok 20 st 898 kvm
2 rum och kdk 12 st 803 kvm
3rumochkok 3 st 306 kvm
TOTALT 35 st 2007 kvm

Gemensamma utrymmen i huset ar tvittstuga, barnvagnsforrad, cykelforrad och géstrum. I huset finns ocksa en affirslokal samt en
mindre killarlokal/verkstad. Bada lokalerna 4r uthyrda.

Fastighetsforsikring med fullvirde dr tecknad hos Linsforsékringar. I forsékringen ingar bostadsrittstilligg for lagenheterna fran och
med 2020-03-01.

Fastighetens tekniska status och historik
I det nedanstaende listas dels atgarder fran 2019, dels tidigare atgirder av storre betydelse for fastigheten.

Atgﬁrder under 2019:

Gardsrenovering genomford.

Postfack i entrén.

Sett till att Malmo Stad lagt plattor pa grus-ytan utanfor var fastighet mot hundrastgéarden.
Monterat upp nya, bittre brandvarnare i trapphusen.

Haft en slidngcontainer for boende under hosten.

Tidigare atgiirder:

Anlitat stddfirma till trapphusen, 2018

Monterat brandvarnare och brandfiltar i kéllare, 2018

Byggnation av ventilationskanaler i 3st lagenheter i "vénstra" trappen, 2016
Rensning av ventilationskanaler, 2015

Spolning av dagvattensystem, 2015

Spolning av avloppsstammar, 2015

Ny underhallsplan, 2015

Ventilationskontroll (OVK), 2014

Malning av trapphus och entré, 2014

Renovering av portar och balkongd6rrar samt byte av dorrar mellan trapphus och gard, 2014
Omdragning av el (stammar/ldgenheter), 2013

Drinering runt grunden (del av fastigheten), 2012

Omfogning/putsning av fasad, 2011

Renovering av balkonger, 2011

Nytt tak samt renovering av takstolar, 2011

Energideklaration, 2009

Stambyten samt renovering av badrum, ca 2006
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Styrelsen

Styrelsen har under ar 2019 haft féljande sammanséttning:
Terese Lindblad Ledamot

Peter Johnsson Ledamot

Sebastian Pauly Ledamot

Philip Franzén Ledamot

Ivar Nilsson Ledamot

Heidi Lahtinen Ledamot

Hampus Jonsson Suppleant

Foreningens firma tecknas av hela styrelsen eller av tva ledaméter i forening.
Valberedning
Ola Carmonius

Johanna Karlsson

Revisor
Grant Thornton Sweden AB

Forvaltning och drift i 6vrigt

Ekonomisk forvaltning Orehus Forvaltning AB

Trappstddning Hagtorns Fastighetsservice

Fastighetsskotsel Bengt i Hus AB

Virme, el, gas Eon

Kabel-TV ComHem

Internet Fiber via Telia indraget, boende har eget abonnemang
Atervinning VA Syd och Stena Recycling

Klottersanering Klottrets fiende nol

Skadedjursbekimpning Anticimex (via fastighetsforsidkringen)

Kommentarer for framtiden

Efter ett antal omfattande renoveringar under féreningens forsta ar, dr nu néstan alla riktigt stora renoveringar genomférda.

Nagra storre atgérder kvarstar och kommer bli aktuella inom den ndrmaste tiden. Det ror sig framfor allt om renovering eller utbyte av
lagenhetsfonster/lokalpartier samt renovering av tvittstugans viggar och tak. Dessa atgérder ér planerade att ga rum under
2020/2021.

Foreningen har ett bra kassaflode, som arligen ticker 1opande kostnader samt avsittning till underhallsfond. Tack vare detta
kassaflode, samt foreningens sedan tidigare mycket goda likviditet, bedomer styrelsen i nuléiget att ovan nimnda renoveringar kan
genomforas utan att belana féreningen ytterligare.

Foreningen innehar ytterligare tre hyresldgenheter, vilka utgor ett potentiellt realiserbart kapital. Beroende pa nir forséljning av dessa
ligenheter sker, finns mojlighet att amortera ytterligare pa foreningens lan, eller finansiera framtida underhall av fastigheten.

Med hénsyn till foreningens planerade framtida underhall av fastigheten, féreningens goda likviditet samt det arliga kassaflodet, gor
styrelsen bedomningen att det inte kommer vara nédvéndigt med nagon avgiftshojning eller ytterligare belaning den nirmaste tiden.

Medlemsinformation

Under aret har 2 (1) av foreningens medlemslédgenheter dverlatits.
Medlemsantalet vid riakenskapsarets utgang var 44 st.

Ingen hojning av medlemsavgifter har skett.

Flerarsoversikt
Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1567 1523 1522 1552
Resultat efter finansiella poster -822 258 263 279
Soliditet (%) 60,01 61,00 57,66 54,40
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Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstamma:

Reservering till fond for yttre underhall
Balanseras i ny riakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
1°3a1anserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsiittning till fond for yttre underhall

Ianspraktagande av fond for yttre underhall

Balanseras i ny riakning

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
20452 500 2374551 1 657 403 -1 829 078 258 037
355910 -355910
-97 873 97 873
-821 927
20452 500 2374551 2013 313 -1926 951 -821 927
-1926 951
. -821927
-2 748 878
355910
-969 291
-2 135 497
-2 748 878

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterfoljande

resultat- och balansridkningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Drifts- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN B~ W

Sida 5 av 10

2019-01-01
2019-12-31

1567 138

1567 138

-1 788 080
-39 092
-59 796

-285 703

2018-01-01
2018-12-31

1523312

-2 172671

-605 533

1764
-218 158

-216 394

-821 927

-821 927

-821 927

1523312

-682 424
-22 884
-45 997

-285 703

-1 037 008

486 304

1977
-230 244

-228 267

258 037

258 037

258 037
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31
Not

6 33454016

33454016

33454016

12 966
35811
48 777

3305 896
3305 896

3354 673

36 808 689
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2018-12-31

33739719

33739719

33739719

11977
21373

33350

3795 645

3795 645

3 828 995

37568 714
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
1°3a1anserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2019-12-31

20452 500
2374551
2013313

24 840 364

-1 926 951
-821 927

2018-12-31

20 452 500
2374551
1 657 403

-2 748 878

22091 486

7788 104

7788 104

6 624 770
122 030
182 299

6 929 099

36 808 689

24 484 454

-1 829 078
258 037

-1 571 041

22913413

14 412 874

14 412 874

0
93 257
149 170

242 427

37 568 714
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag(K2).

Materiella anliiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod.

Marken avskrivs ej.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomséttning

Arsavgifter
Hyror, bostidder
Hyror, lokaler
Ovriga intikter

Drifts- och Fastighetskostnader

Materialinkop
Fastighetsskotsel

Snordjning

Stad

Rep. vattenskada

Telefon port

Serviceavtal

Lop. underhall bostidder
Lop. underhall gem. utrymme
Lop. underhall hus utvindigt
Lop. underhall markytor
Periodiskt underhall gardsrenovering
El

Uppvérmning

Vatten

Renhallning
Fastighetsforsdkringar
Kabel TV
Bredbandskostnad
Forvaltningskostnad
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Konsultarvode
Bankkostnader
Ovriga kostnader

2019

1257132
202 011
63 684
44 311
1567 138

2019

6920
45 000
9492
52776
0

374
1168

0

104 609
0

0

969 291
34519
267 526
73 616
36 794
19 085
39960
20942
52373
53 635

1788 080

2019

17 183
6 625
3438

11 845

Antal ar

100

2018

1257133
199 386
62 124

4 669

39 091
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1523312

2018

0

45 000
2183
0
23189
0
6232
2735
9382
15174
862

0
34749
273 206
70127
33508
18 527
39223
0
57522

50 805

682 424

2018

16 259

0
2721
3904

22 884
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NOTER

Not 5

Personal

Loner, ersdttningar m.m.

Loner, ersittningar, sociala kostnader och

Styrelsen:
Loner och ersittningar

Sociala kostnader

Summa styrelse och 6vriga

Noter till balansrikningen

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

I ingaende anskaffningsvirde ingér foljande

Mark

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Skulder till kreditinstitut

Langivare

Forfaller inom 1 ar
Handelsbanken
Handelsbanken
Forfaller inom 2-5 ar
Handelsbanken
Handelsbanken

Langfristiga skulder exklusive

kortfristig del

Om 5 ér beriknas nuvarande skulder

till kreditinstitut uppga till

2019

45 500

45 500

14 296

59 796

2019-12-31

35914 285

35914 285
-2 174 566
-285 703

-2 460 269

33454016

8772 453

12 780 000
16 564 000

Rénta %

0,750
2,160

1,250
1,120

29 344 000

Justeras

2020-04-30
2020-12-30

2022-01-30
2023-12-01

2018

35000

35000

10 997

45997

2018-12-31

35914 285

35914 285
-1 888 863
-285 703

-2 174 566

33739719

8772 453

10 120 000
13 881 000

Kapitalskuld

2 816 666
3 808 104

4 808 104
2 980 000

24 001 000

Nista ars
amortering

14 412 874

7788 104

14 412 874

Tva av foreningens lan har slutférfallodag under 2020. Finansiering &r dock av langfristig karaktér och lanen kommer att

omsittas pa forfallodagen.
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NOTER

Ovriga noter

Not 8  Stiillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 17 450 000 17 450 000
Summa stéllda sikerheter 17 450 000 17 450 000

Not9  Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Styrelsen bedomer inte att utbrottet av Covid-19 skulle kunna fa en vésentlig negativ effekt pa foreningens resultat pa nya
aret. Styrelsen foljer aktivt utvecklingen och kommer att vidta atgirder om nagon effekt uppstar.

Malmé

Therese Lindblad Peter Johnsson Heidi Lahtinen

Sebastian Pauly Philip Franzén Ivar Nilsson

Var revisionsberittelse har lamnats den

Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor
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